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Ajuntament de Calvia
Mallorca

Assumpte: Realitzaci6 del primer exercici de la convocatoria de la plaga d’arquitecte/a, de la OPO 2022

Acta n°5 de la realitzacio del primer exercici de la convocatoria de la plaga d’arquitecte/a, de la OPO 2022

Identificacio de la sessid o sessions

Data i horari Llocs

Assistents

Sala de formacié

Presidenta: Sra. Jeronima Francisca Ferrer Mas

Primer vocal: Sr. Daniel Feliu Sastre

Segona vocal: Sra. Maria Eugenia Oliver Herrero

02/02/2026 de 09:00@ 13:00 h |~ gg 13 Policia | '€rcer vocal: el Sr. José Luis Mosteiro Sans

Local de Calvia | Quart vocal: Sr. Bernardo Rossinyol Miralles

Representacié del Sindicat Professional de Policies Municipals d'Espanya
(SPPME): Eusebio A. Crespo Mesquida

Desenvolupament de la prova

1. Ales 9:00 h, segons I'establert, es realitza la crida del aspirants. Es presenten 11 aspirants dels convocats.

2. Se'ls hi dona el material per a realitzar la prova, i s recorden les normes principals a tenir en compte en la realitzacio de

I'exercici.

Es demana un voluntari d’entre els aspirants per llengar una moneda i surt I'opcio B.

3. Ales 9:30 h comenga la prova, la qual es desenvolupa sense cap incidéncia, amb normalitat.

4. Ales 13:00 h es finalitza la prova. Les solapes es guarden en un sobre tancat, i les respostes lliurades pels aspirants en

un altre sobre tancat.
La presidenta aixeca la sessio i la secretaria redacta aquesta acta.

A Calvia en la data indicada en les signatures digitals

La presidenta

FERRER MAS, JERONIMA
FRANCISCA
Técnica d'Administracié General

Signat: Jeronima Francisca Ferrer Mas

La vocal segona

OLIVER HERRERO, MARIA
EUGENIA
Arquitecta

Signat: Maria Eugenia Oliver Herrero

El vocal quart

ROSSINOL MIRALLES, BERNARDO
06/02/2026 13:28

Signat: Bernardo Rossinyol Miralles

El vocal primer

FELIU SASTRE,
DANIEL
Arquitecte Municipal

Signat; Daniel Feliu Sastre

El vocal tercer

Signat: José Luis Mosteiro Sans

Ajuntament de Calvia * C/ Julia Bujosa Sans, batle, 1 * 07184 * Calvia * Tel: 971139100 * www.calvia.com * Ale: calvia@calvia.com



SUPOSIT PLANEJAMENT 1B
ORDENAR UN SECTOR URBANITZABLE MITJANCANT LA TRAMITACIO D'UN PLAN PARCIAL

Es pretén ordenar un sector de sol urbanitzable mitjangant la tramitacié d'un Pla Parcial i el corresponent Projecte
d'Urbanitzacié d'acord amb les dades de partida seglents:

- Superficie de l'ambit: 100.000 m?

- Us global: turistic (us detallat s/art. 10.21 PGOU: zona Turistica, T)

- Index d'edificabilitat bruta: 0,35

- Propietat del sol: unic propietari / Iniciativa: privada

Se sol licita el siguent:
1. Determinar i quantificar els diferents tipus de sl lucratiu i no lucratiu en funcid de la seva qualificacié urbanistica

2. Determinar | quantificar les cessions dotacionals i d'aprofitament en aplicacié dels drets i deures de les persones
propietaries de sol urbanitzable; aiximateix se sol licita indicar a mode esquematic la tramitacié a sequir perqueé la proposta
es pugui materialitzar d'acord amb la normativa sectorial en matéria turistica.

3. Establir, a mode indicatiu, els criteris basics de disseny de l'espai public (espais lliures i xarxa viaria) aplicables al sector.

S'han de raonar i justificar les respostes ( resultats obtinguts amb referéncies concretes a la legislacié i normativa urbanistica
aplicable, i s'han de completar els quadres-resum que s'adjunten.




1. TIPUS DE SOL

Tipus de sol:

Us/Qualificacio:

Superficie de sol (m?S):

LUCRATIU

NO LUCRATIU

TOTAL SECTOR:

2. CESSIONS i RESERVES ESPECIFIQUES

2.1 CESSIONS DOTACIONALS (sol):

Tipus de sol:

Us/Quialificacio:

Superficie de sol a cedir (m>S):

NO LUCRATIU

TOTAL CESSIONS DE SOL:

2.2 CESSIO D'APROFITAMENT (s0):

Tipus de sol:

Us/Quialificacio:

Superficie de sol a cedir (m>S):

2.3 TRAMITACIO s/NORMATIVA SECTORIAL TURISTICA:

3. CRITERIS DE DISSENY DE L'ESPAI PUBLIC

Desti:

Categories / Condicions:

ESPAIS LLIURES:

XARXA VIARIA:




SUPOSIT PLANEJAMENT 2B
ACTUACIO URBANISTICA A MAGALUF

L'Ajuntament pretén resoldre el déficit dotacional actual d'una zona de Magaluf mitjangant ['obtencié de sol que permeti
dotar-la d'un espai lliure i d'un equipament public. A tal efecte, es planteja una actuacié urbanistica sobre un ambit concret
que, a més d'allo que s'indica, permeti actuar sobre el problema de la manca de vivenda canviant ['Us del sol lucratiu de
residencial unifamiliar a residencial plurifamiliar.

Dades de partida:

- Superficie total de l'ambit: 12.000 m?S

- Titularitat dels terrenys: 100% propietat privada

- Superficies de sol (m?S) i Qualificacions urbanistiques segons PGOU vigent:

Concepte: Segons ordenacié actual: Segons nova proposta d'ordenacio:

Quialificacio Residencia unifamiliar aillada en | Residencia plurifamiliar 2 | Espai lliure public Equipament public
urbanistica dreas turistiques saturades (RP-2) (EL-P) (EQ-P)

s/PGOU: (RU-T) s/art. 10.22 s/art. 10.23 s/art. 10.32 s/art. 10.31

Sup. sol: 12.000 m?S 7.500 m?S 3.000 m?S 1.500 m?S

Total sup. sol: | 12.000 m?S 12.000 m?S

- Vaalor repercusié del sol: 2.500 €/m?T us residencial unifamiliar / 3.500 €/m?T us residencial plurifamiliar
- Cost urbanitzacié espais lliures publics 120 €/m?

Y /W
=Y /o

AN

N / #
Ordenacio segons nova proposta

acio actual

Orden

Se sol licita el segtient:

Apartat 1. Comparar les possibilitats urbanistiques de l'‘ambit de l'actuacio que resulten en aplicacié de les determinacions
del PGOU vigent segons ['ordenacié actual i segons la nova proposta d'ordenacid, calculant per a cada cas el segtient:

a) La superficie maxima edificable (m?T)

b) La densitat maxima residencial (nim. maxim de viviendes)

¢) L'aprofitament brut, és a dir, sense considerar les carreques d'urbanitzacid (€).

Apartat 2. Contestar breument les quiestions seguents referides exclusivament a la nova proposta d'ordenacio:
a) Quin és el tipus d'actuacié urbanistica que resulta més d'acord amb la finalitat prevista?
b) Quin és el sistema d'actuacié més idonia d'acord amb la finalitat de 'actuacié?
¢) Determinar i calcular lincrement d'aprofitament net (€) que es produeix respecte de l'ordenacié actual, una
vegada descomptades les carreques d'urbanitzacio.
d) Determinar i calcular els deures de la propietat del sol per a garantir ['equidistribucié de beneficis i carreques de
l'actuacié (cessions de sdl m?S, cessions de sostre m?T i cost d'urbanitzacié €).
e) Tenint en compte la situacié urbanistica actual del TM Calvia (PGOU aprovat definitivament), quin és
l'instrument de planejament urbanistic que resulta més adequat per incorporar la nova proposta d'ordenacid al
planejament urbanistic municipal vigent? Indica a mode esquematic quina seria la seva formulacid i tramitacié.

S'han de raonar i justificar les respostes ( resultats obtinguts amb referéncies concretes a la legislacié i normativa urbanistica
aplicable, i s'han de completar els quadres-resum gue s'adjunten per ambdds Apartats.




Quadre resum apartat 1:

COMPARATIVA POSSIBILITATS URBANISTIQUES s/ORDENACIO ACTUAL vs. s/NOVA PROPOSTA D'ORDENACIO

Concepte: Segons ordenacié actual: Segons nova proposta ordenacio:

Qualificacié urbanistica s/PGOU:

Superficie sol lucratiu (m?S):

Superficie edificable (m?T):

Densitat residencial (nim. maxim viviendes):

Aprofitament brut (€):

Quadre resum apartat 2:
QUESTIONS REFERIDES A LA NOVA PROPOSTA D'ORDENACIO

Concepte:

Segons nova ordenacid proposta:

Tipus d'actuacié urbanistica:

Sistema d'actuacio:

Increment aprofitament net* respecte ordenacid actual (€):

Deures propietaris | Cessions de sol (m?S) No lucratiu:

Lucratiu:

Costes urbanizacién (€):

Instrument de planejament:

*Aprofitament net: es consideren les carregues d'urbanitzacié




SUPOSIT URBANISME 3B
POSIBILITATS D'INTERVENCIO A EDIFICACIONS EXISTENTS

Es desitja fer una série dobres a uns edificis existents i es sol-licita informacié sobre la seva viabilitat i sobre com obtenir els
permisos corresponents.

Es tracta d'una parcel-la ubicada a primera linia de mar, assenyalada als planols adjunts amb linia discontinua blava.

A la parcel'la s'hi troba construit un conjunt de dos edificis destinats a habitatge unifamiliar amb llicéncia de ['‘any 1952,
ubicat a l'extrem sud-est de la parcella, i assenyalat amb el nimero 1. Esta inclos al Cataleg de béns culturals a protegir del
terme municipal de Calvia, amb el nimero 127. Té proteccid integral. La delimitacid del bé i ['area de respecte i control estan
grafiades al planol ubicat en aquesta pagina a la dreta.

Aixi mateix, compta amb un edifici ubicat a l'extrem nord de la parcel-la, alineat al vial, construit amb llicencia ['any 1956,
destinat a aparcament, i assenyalat amb el nimero 2.

La parcella disposa d'un romanent d'edificabilitat i ocupacid segons el Pla General vigent de 60 m2.

Les obres sobre les quals es realitza la consulta consisteixen en:

- A l'habitatge, reforma interior de banys i cuina, pintat de facanes i canvi del paviment de les terrasses, que es troba
deteriorat. El PEM estimat per a aquestes obres és de 80.000€.

- Un cop executades i finalitzades aquestes obres es vol construir una piscina, en expedient apart. El PEM estimat per a
aquesta obra és de 45.000€.

Es disposa d’un extracte de la memoria del Cataleg municipal (pagines 15-19)

Es sol-licita el seguient:
- Informar sobre la viabilitat de les obres i sobre la tramitacié que cal sequir per obtenir els permisos corresponents, per a
cadascuna de les intervencions proposades Se solicita lo siguiente:

\/ j/ i \\\/ “

/.d

Linies de limits i
servituds de costes

---------- Limit de la parce|.|a



Algats de I'habitatge protegit, extrets de la llicéncia original
(Sense escala)



1.6. Grados de proteccién del catalogo de bienes:

El Plan Territorial propone la estructuracion de las protecciones a partir de tres niveles de proteccion: nivel de
proteccion integral, nivel de proteccion estructural y nivel de proteccién ambiental.

En el presente documento, se establecen tres grados de proteccion individualizada de los elementos, siendo
el primer grado la proteccion integral (1), el segundo grado la proteccion estructural (E) y un tercer grado de
proteccion ambiental, dividido con 4 subcategorias (A1-A4)

De acuerdo con las definiciones respectivas de los grados de proteccion definidas en el Plan Territorial y al
presente documento, los grados de proteccion definidos en un y otro son asimilables, siendo unicamente el
grado de proteccion ambiental del Catdlogo de Calvia mas detallado en cuanto los grados de proteccion,
dado que establece categorias de proteccion ambiental que permiten, obras de ampliacion que dan lugar a
aumento de la ocupacion en planta visible desde espacios publicos (A2), obras de ampliacion con aumento
de altura (A3) y de ocupacion en planta y ampliacion de altura simulténeamente (A4)

Asimismo, el Catdlogo de Bienes Culturales de Calvia determina también diferentes niveles de proteccion
individualizada de parcelas, con un grado de proteccion global de la misma y de proteccion parcial, con
diferentes subcategorias de proteccion que van de la P1 a la P10, con las que se definen las partes o
aspectos de esta proteccion que se deben aplicar: Configuracion espacial, forma (P1); Organizacion en
planta (P2); volumenes, cuantia y organizacion (P3), cierres en su totalidad (P4), etc. El contenido normativo
de estos grados de proteccion viene definido por el punto 2. del presente documento.

Todos los bienes culturales catalogados presentan dos @mbitos de proteccion. El primero delimitado con
color rojo hace referencia al ambito de delimitacion y esta afectado por el grado de proteccion determinado
en las fichas de catdlogo. El segundo ambito de proteccion esta grafiado con color azul y hace referencia al
ambito de control y respeto. En este caso el punto 2 del presente documento, define qué tipo de control se
debe llevar a cabo. En general se trata de actuaciones preventivas de estudio de impacto sobre el bien
catalogado y actuaciones de seguimiento y control de las actuaciones a realizar.

En lo que hace referencia a las areas naturales de interés, se estara en lo que dispone la normativa sectorial
especifica que cada a@mbito. Asi mismo, en el ambito del Salobrar de Magaluf, se estara con lo que dispone el
Plan Rector de este @mbito, que se incorpora como contenido normativo de este catdlogo de bienes por el
qué afecta a la proteccion del Patrimonio cultural

1.7. Metodologfa de trabajo

La metodologia de trabajo seguida en la elaboracion del catalogo de bienes culturales a proteger del
municipio de Calvia se disen¢ para alcanzar cuatro objetivos:

a.- Catalogar y describir de la manera mas completa posible los Conjuntos culturales a incluir.

b.- Realizar un analisis del estado de conservacion y del grado de potencialidad de puesta en valor del Bien
Cultural.

c.- Definir aquellas actuaciones necesarias por la conservacion y puesta en valor del Bien

d.- Definir los niveles de proteccion y grafiar los @mbitos de proteccion de cada bien.

A tal efecto la metodologia de trabajo se desarroll6 sobre tres lineas de actuacion:

a.- Un riguroso trabajo de campo donde se realizaban la descripcion del bien, su documentacion fotografica,
la delimitacion de los ambitos de proteccion y la recogida de las variables de anélisis por la ponderacion de la
potencialidad de la puesta en valor.

b.- Un trabajo bibliografico para ir completando toda la informacion recogida al trabajo de campo.

c.- La implementacion de toda la informacion recogida en una ficha del catélogo.

MEMORIA Y NORMATIVA 4

Esta ficha del catdlogo se estructura en los siguientes bloques:

1.- Nombre e identificacion del bien. En este apartado, ademas de su identificacion, se incorporan otros datos
respecto a su relacion con otros bienes del catdlogo, las unidades que lo conforman, la referencia a
identificadores de otros inventarios y el equipo que ha realizado la ultima revision de la ficha de catalogo.

2.- Entorno biogeogréfico. En este bloque se incorpora toda la informacion relacionada con la vegetacion
dominante al entorno, las coordenadas UTM y la ubicacion geogréfica y la categoria del suelo.

3.- Marco Cronoldgico. En este apartado se especifica la delimitacion cronocultural y la secuencia de uso del
bien.

4.- Andlisis funcional. En este apartado se incorpora la funcionalidad original del Conjunto y en su caso la
filiacion respecto al estilo

5.- Descripcion del Conjunto y de las unidades asociadas.

6.- Visibilidad del Conjunto. En algunos tipos de bienes como los arqueoldgicos y los etnolégicos se incluye
datos sobre la visibilidad del Conjunto.

7.- Grado de conservacion. El grado de conservacion se ha definido a partir de diferentes datos a valorar que
se ponderan asignandolas un valor numérico:

a.- Altura del Conjunto:
- (1): <50cm
- (2): 50-100 cm
- (3):100-150 cm
- (4): 150-200 cm.
- (5): > 200 o Presenta cubierta

b.- Grado de conservacion. El grado de conservacion se pondera a partir de dos pardmetros: las evidencias y
el grado de conservacion de los restos fisicos por una parte, y por otra si el bien responde a la funcionalidad
original. A partir de estos dos parametros se ha realizado el siguiente cuadro de ponderacion

1 no se conserva el elemento. Evidencias de|6. >90% evidencia configuracion y materiales.
materiales Totalmente deteriorado a perdido su

funcion

2 <10% evidencia configuracion y materiales 7. >90% evidencia configuracion y materiales.
Deterioro alto peligra su funcion

3 10-50% evidencia configuracion y materiales 8. >90% evidencia configuracion y materiales.
Deterioro medio puede peligrar su
funcion

4 50-90% evidencia configuracién y materiales 9. >90% evidencia configuracion y materiales.
Deterioro bajo, no peligra su funcion

5 >90% evidencia configuracion y materiales 10. >90% evidencia configuracion y materiales.
Buen estado realiza su funcion

c.- Grado de identificacion de las estructuras. Variable ponderada a partir del numero de unidades
identificadas segun la siguiente propuesta:

- (1): 1 estructura identificada
- (2): De 2 a 3 estructuras identificadas
- (3): De 3 a 6 estructuras identificadas
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- (4): De 6 a 9 estructuras identificadas
- (5): 10 6 mas estructuras identificadas

El resumen numeérico se realiza a partir de la siguiente matriz: ((a+b)/2+c)/2

8.- Riesgos que afectan la conservacion del bien. En este apartado se incluyen todos aquellos riesgos
detectados que pueden afectar a la conservacion del bien.

9.- (solo para patrimonio arquitecténico). Patologias arquitectonicas. Se incluyen todas aquellas patologias
que se han observado en el trabajo de Campo y que afecta a la parte estructural, a los muros las cubiertas y
la presencia de elementos distorsionados.

10.- (solo para patrimonio arqueologico). Reformas y rehabilitaciones realizadas. Se indica el ano de la
reforma, el tipo de actuacion y la unidad a que afecta.

11.- Valoracion cualitativa del Conjunto arquitectonico. Para aumentar la informacion con respecto a los
bienes, se incorpora una valoracion cualitativa con valor numéricos de diferentes aspectos del bien: como
elemento historico, estético - arquitecténico, paisajistico ambiental, nivel de proteccion, nivel de deterioro. El
resumen numérico se hace de la suma de todos los valores dividido por 5.

12.- Potencialidad como elemento visitable. Para medir el valor potencial como elemento visitable del bien se
han ponderado diferentes grupos de variables:

A.- Monumentalidad del Conjunto. Valor obtenido a partir de la ponderacion de las siguientes variables:
a.- altura del Conjunto:

- (1):<50cm < 3mouna altura (arq)

- (2): 50-100 cm 3-6 m o 2 alturas (arq)

- (3): 100-150 cm 6-9 o 3 alturas (arq)

- (4): 150-200 cm. 9-12 o 4 alturas

- (5): >2m o cubierta < de 12 o < 4 alturas

b.- Grado de conservacion:

1 no se conserva el elemento. Evidencias de|6. >90% evidencia configuracion y materiales.
materiales Totalmente deteriorado a perdido su

funcion

2 <10% evidencia configuracién y materiales 7. >90% evidencia configuracion y materiales.
Deterioro alto peligra su funcion

3 10-50% evidencia configuracion y materiales 8. >90% evidencia configuracion y materiales.
Deterioro medio puede peligrar su
funcion

4 50-90% evidencia configuracion y materiales 9. >90% evidencia configuracion y materiales.
Deterioro bajo, no peligra su funcion

5 >90% evidencia configuracion y materiales 10. >90% evidencia configuracion y materiales.
Buen estado realiza su funcion

c.- Superficie del Conjunto:

- (1): >200m?

- (2): 200-400 2
- (3): 400-600 m?
- (4): 600-800 m?
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El resumen numérico del grado de monumentalidad se obtiene a partir de la siguiente matriz: a+b+c/3

- (5): >800 m?

B.- Grado de significacion del bien. Valor obtenido a partir de la ponderacion de las siguientes variables:

a.- Nivel de informacion historica. Variable ponderada a partir del numero de publicaciones que hacen
referencia al bien:

- (1): 1 publicacion

- (2): 2-4 publicaciones
- (3): 4- 6 publicaciones
- (4): 6- 8 publicaciones
- (5): > 8 publicaciones

b.- Nivel de valoracion social. Variable ponderada a partir de la inclusion del bien dentro de estas categorias.
El valor obtenido es acumulativo:

- 1-0 PGOU

- 1-0 Senalizado

- 1-0 Publicacion divulgativa

- 1-OIntegrado en un ltinerario

- 1-0 Integrado en un programa de visitas

c.- Grado de significacion estético - formal. Variable ponderada a partir de la inclusion del bien dentro de
estas categorias. El valor obtenido es acumulativo

- (1): Segun la singularidad del grupo tipolégico -formal
- (1): Segun la singularidad dentro del grupo tipolégico
- (1): En funcion del material
- (1): En funcion de la técnica
- (1): Otras particularidades
El resumen numérico del grado de significacion se obtiene a partir de la siguiente matriz: ((a+b/2)+c)/2
C.- Potencial educativo/informativo: Valor obtenido a partir de la ponderacion de las siguientes variables:
a- Valoracion didéctica - formativa
- (2): Si el bien permite una explicacion interactiva con el grupo
- (1): Si el bien requiere de una explicacion conceptual/abstracta para las evidencias materiales no

son suficientes

b.- Valoracion del potencial turistico/informativo: Variable ponderada a partir de la inclusion del bien dentro de
estas categorias. El valor obtenido es acumulativo

- (0-1) Tripticos y/o duendes o revistas

- (0-1) Guias turisticas

- (0-1) Web y recursos multimedia.
El resumen numérico del Potencial educativo/informativo se obtiene a partir de la siguiente matriz: a+b/2
D.- Acceso. Valor obtenido a partir de la ponderacion de las siguientes variables:

a.- Tipo de acceso Variable ponderada a partir de la inclusion del bien dentro de estas categorias

- (1): Sin pista
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- (2): Pista <1m ancho
- (3): Pista 1-2 m ancho
- (4): Pista (> 2m ancho)
- (5): Camino

b.- Medio de acceso Variable ponderada a partir de la inclusion del bien dentro de estas categorias

- (2): Apie
- (4): Con vehiculo de traccion

c.- Adecuacion del acceso: Variable ponderada a partir de la inclusion del bien dentro de estas categorias

- (1) Sin adecuar
- (2) Limpieza y condicionamiento por el trénsito a pie
- (3) Limpieza y condicionamiento por el trénsito a pie y en coche

d.- Tiempo desde la via publica con vehiculo de traccion variable ponderada a partir de la inclusion del bien
dentro de estas categorias

- (0): No se puede acceder
- (1): > 1 hora

- (2): 1 hora- 30 min

- (3): 30-20 min.

- (4): 20-10 min.

- (5): < 10 min.

e.- Tiempo a pie desde la via publica Variable ponderada a partir de la inclusién del bien dentro de estas
categorias

- (1):>1:30h

- (2):1:30-1hora
- (3): 1 h-30 min.
- (4): 30-10 min.

- (5): < 10 min.

El resumen numérico del pontencial educativo/informativo se obtiene a partir de la siguiente matriz:
a+b+c+d+e/5
E.- Acondicionamiento del Bien. Valor obtenido a partir de la ponderacion de las siguientes variables

a.- Acondicionamiento y limpieza. Variable ponderada a partir de la inclusién del bien dentro de estas
categorias:

- (1-0) Limpio (vegetal y materiales)
- (1-0) Acondicionado los espacios de tréfico y comunicacion
- (1-0) Consolidado y restaurado

b.- Senalizacion: Variable ponderada a partir de la inclusion del bien dentro de estas categorias:

- (0-0,5) Senalizado con hitos naturales o artificiales
- (0-0,5) Senalizado con paneles sin explicacion

El resumen numérico del Potencial educativo/informativo se obtiene a partir de la siguiente matriz: a+b /2

F.- Nivel de Interpretacion del bien. Valor obtenido a partir de la ponderacion de las siguientes variables
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- (1) Solo senalizado

- (2) Senalizado y explicado con paneles de texto e imagen

- (3) Senalizado con paneles de texto e imagen y soporte audiovisual

- (4) Senalizado con paneles de texto e imagen y dinamizado mediante un programa de actividades
y visitas

El resumen numeérico final del andlisis de potencialidad como valor social del bien se realiza a partir de la
siguiente matriz (A+B+C+D+E+F)/2. El resultado final se puntua sobre base 100.

13 En estos bloques se incorpora todas las referencias bibliogréficas con respecto al bien catalogado o
aquellas, mas genéricas que han servido por catalogar el bien.

14.- En este bloque se especifican aquellas actuaciones que se consideran prioritarias para la conservacion y
recuperacion del bien.

15.- En este bloque se incorporan todas aquellas actuaciones que se consideran oportunas para la puesta en
valor social del bien.

16.- En este bloque se incorpora toda la informacion fotografica que se distribuye en unas cuantas fotografias
a la primera plana de la ficha y el resto se ubica en un anexo fotografico especifico

17.- El siguiente bloque hace referencia a la documentacion cartografica con la incorporacion de un plano del
municipio para tener una referencia de la localizacion y dos planos especificos donde se dibujan los dos
ambitos de proteccion determinados. Con rojo el drea de delimitacion del bien afectada por el grado de
proteccion definido y otra con linea azul donde se realizaran las tareas de control y prevencion que la
normativa del catalogo especifica.

18.- Para la definicion de las areas de proteccion y delimitacion del bien se han utilizado los siguientes
criterios:

1.- Para el patrimonio arquitectonico:

Para la delimitacion (dmbito dibujado con rojo) se ha establecido el perimetro de cada una de las
edificaciones catalogadas y en los casos pertinentes se han incorporado areas adyacentes relacionadas con
patios, jardines o dreas mixtas.

Para la definicion del area de respeto (d&mbito dibujado en color azul), se han utilizado los siguientes criterios:
analisis de las visuales, delimitaciones naturales y/o antropicas relacionadas con caminos, vallas, etc y la
delimitacion de la parcela.

2.- Por el patrimonio etnolégico.

Para la delimitacion (dmbito dibujado con rojo) se ha establecido el perimetro de cada una de las
edificaciones o elementos catalogados y, en los casos pertinentes, se han incorporado areas adyacentes
relacionadas con espacios de os etnolégico alrededor el elemento inmueble catalogado.

Para la definicion del area de respeto (dmbito dibujado con color azul), se han utilizado los siguientes
criterios:

a.- andlisis de las visuales

b.- delimitaciones naturales relacionadas con caminos vallas etc.

c.- delimitacion de la parcela

d.- anélisis de la densidad de bienes etnolégicos a la zona con la posibilidad de establecer un area de control
mas amplia que incluye el territorio que circundante. Se ha definido diferentes areas de control como por
ejemplo a la zona de "Son Sastre”, "Galatz6 y Na Fatima”.

3.- Para el patrimonio arqueoldgico.
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Al tratarse de Bienes de Interés Cultural hasta que no se tramiten las areas de proteccion por via de incoacion
de BIC por la administracion competente, a nivel urbanistico municipal los ambitos de proteccion vigentes
serian los contemplados en la normativa urbanistica y a la ficha del Catdlogo de Bienes Culturales del
municipio de Calvia. Una vez tramitadas estas delimitaciones la normativa municipal deberd incorporar o
modificar las dreas de proteccion recogidas en el PGOU.

Todas las delimitaciones y dreas de proteccion han sido realizadas por arqueclogos titulados: Sr. Manuel
Calvo Trias, Dr. en Arqueologia, Sr. Daniel Albero SantaCreu y Sra Maria Calderon licenciados en
arqueologia.

La metodologia de definicion de los @mbitos de proteccion se ha establecido a partir del analisis de las
siguientes variables.

Para la delimitacion (dmbito dibujado con rojo) se ha establecido el perimetro a partir de la combinacion de
las siguientes variables:

a.- delimitacion del ambito donde se documentan restos arquitectonicos en superficie

b.- delimitacion del perimetro donde se documentan, con superficie, restos de material arqueoldgico.

c.- Andlisis de la altura de las estructuras y la extension del yacimiento (superficie, n® de estructuras
identificadas, etc).

d.- Andlisis de la ubicacion geografica del yacimiento con la posibilidad de incluir areas de control que se
puedan derivar de movimientos y deposiciones secundarias de material arqueologico.

Para la definicion del area de respeto (&mbito dibujado con color azul), se han utilizado los siguientes
criterios:

a.- andlisis de las visuales.

b.- andlisis de la altura de las estructuras Yy la extension del yacimiento (superficie n° de estructuras
identificadas, etc.).

c.- andlisis de la intensidad de yacimientos a la zona con la posibilidad de establecer un area de control
mucho més amplia que incluye el territorio que circunda esta alta densidad de yacimientos. Se han definido
dos grandes dreas una en el Puig de "Sa Morisca y otra zona de "Na Fatima”. Ambas éareas incluyen un
control no solo de los yacimientos sino del territorio donde se van a establecer las comunidades
prehistéricas y donde aun se puede definir el modelo o patron de asentamiento.

d.- andlisis de delimitadores naturales y/o antropicos como acantilados, pendientes, torrentes, vallas,
caminos, etc.

e.- delimitacion de la parcela.

2. PROTECCION DE BIENES CULTURALES DEL TERMINO MUNICIPAL DE CALVIA

El objeto de este documento es la proteccion y conservacion de los bienes inmuebles del término municipal
de Calvia que por sus valores arquitectonicos, urbanisticos, histéricos, artisticos, culturales, ambientales,
paisajisticos, forestales, agricolas u otros, sean susceptibles de ser considerados como bienes catalogables
de acuerdo con el que disponen los articulos 12.1.d y 25 de la Ley sobre Regimen del Suelo y Ordenacion
Urbana, texto refundido aprobado por Real Decreto 1346/1976. de 9 de Abril (en adelante Ley del Suelo), en
el articulo 86 del Reglamento de Planeamiento aprobado por Real Decreto 2159/1978, de 23 de Junio, asi
como en la Ley 16/85 del Patrimonio Historico Espanol y la Ley 12/98 de Patrimonios Histérico de las Islas
Baleares.
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El objetivo de proteccion y conservacion que se persigue se instrumenta por medio de la definicion de un
conjunto de condiciones de actuacién, uso y tramitacion que, con caracter complementario de las
establecidas al Plan General, se aplican a cualquier intervencion sobre los bienes identificados y catalogados
en este documento.

La inclusién en este Catédlogo de los bienes por él identificados implica su exclusion del régimen general de
edificacion forzosa y la imposicion del conjunto de condiciones referidas al parrafo anterior, al mismo tiempo
que hace a las obras sobre ellos realizadas objeto de los beneficios previstos por la normativa vigente para
los bienes catalogados, como se detalla en el capitulo cuarto de este documento.

La aprobacion definitiva de este Catalogo implica asimismo, para los bienes en él incluidos, su exclusion
parcial del régimen general de ruinas, al mismo tiempo que la declaracién de utilidad publica que abre la via
a la expropiacion forzosa que eventualmente podria llevarse a cabo en caso de incumplimiento grave de los
deberes de conservacion que la Ley establece, tal como se detalla y fundamenta asimismo al capitulo cuarto
de este documento.

Los bienes inmuebles de cualquier tipo afectados por incoacion o declaracion de Bien de Interés Cultural o
de Espacio Natural Protegido se incluyen en este Catdlogo exclusivamente a efectos, anotacion e
identificacion, estando incursos al régimen de normativa y al control y disciplina que a cada caso, apliquen
los departamentos competentes en las materias respectivas.

2.1. Proteccion individualizada de elementos

2.1.1. Grado 1r. Proteccion integral. (I)

a) Bienes a los que se aplica:

« Edificios, construcciones y elementos de excepcional valor arquitecténico y significacion cultural o
ciudadana, y los equiparables por sus valores a los monumentos declarados o incoados de
acuerdo con la legislacion sobre Patrimonio Histérico Espanol.

e Espacios publicos que constituyen ambitos urbanos de excepcional valor significativo para su
configuracion, calidad del Conjunto de la edificacion y tradicion.

* Elementos significativos de valor de la escena urbana, como pavimentos, amoblamiento, etc.
b) Determinaciones

Se permitiran solo las actuaciones encaminadas a la conservacion y puesta en valor del edificio, elemento,
espacio o agrupacion dotandosele excepcionalmente el uso o usos que, siendo compatibles con sus
caracteristicas y condiciones originales, garanticen su mejor permanencia.

En consecuencia, se permiten solo con caracter general sobre los bienes asi catalogados las obras que sean
objeto de restauracion, de entre las tipificadas al capitulo tercero de este documento, las de mantenimiento,
de consolidacién y de recuperacién, con prohibicién expresa de todas las otras. En todo caso, las
aportaciones sucesivas de restauracion deberan diferenciarse o documentarse, a efectos de investigacion, de
la obra original.

Se prohiben asimismo expresamente las actuaciones de los particulares y empresas concesionarias de
servicios relativas a fijacion de elementos extranos a la naturaleza del propio elemento catalogado con este
grado de proteccion como tendidos aéreos de redes de energia, alumbrado o comunicacion, senalizacion de
trafico, baculos de alumbrado, rétulos publicitarios, toldos, etc. Los elementos de senalizacion de las
actividades que el elemento albergue, y los de alumbrado de sus alrededores, en caso de que se consideren
necesarios, se disenaran expresamente con respecto al elemento catalogado, a su caracter y a su entorno.
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Se permitirdn excepcionalmente pequenas actuaciones de acondicionamiento si la permanencia del edificio
implicase necesariamente un cambio de uso y el nuevo a implantar asi lo exige, y en este caso la concesion
de licencia de obras ird precedida del informe (no vinculante) del organismo de la Comunidad Auténoma
Balear que tenga asignadas las competencias de proteccion del patrimonio arquitectonico.

Se consideraran excepcionales, asimismo, en los bienes catalogados con este grado de proteccion, aquellas
intervenciones que, dentro de una obra de las permitidas para este grado, impliquen la utilizacion de
materiales o técnicas diferentes de las originales que dan lugar a cambios de formas, colores o texturas,
excepcionalidad que implicara la necesidad de informe del departamento de Patrimonio arriba aludido con
anterioridad a la concesion de licencia.

2.1.2. Grado 2n. Proteccion Estructural. (E)

a) Bienes a los que se aplica:

e Aquellos edificios, elementos y agrupaciones que por su valor histérico o artistico o su calidad
arquitectonica, constructiva o tipologica se singularizan dentro del casco o del municipio.

b) Determinaciones
Las obras a efectuar en los edificios o elementos incluidos en este grado de proteccion seran las que tienden
a su conservacion mejorando sus condiciones de habitabilidad o uso, manteniendo su configuracion

estructural, su envolvente exterior y sus elementos significativos.

Por eso se permiten, con carécter general, las obras tipificadas en el capitulo tercero de este documento,
ademas de las autorizadas para el grado anterior, las obras de condicionamiento.

Se consideraran excepcionales en los bienes catalogados con este grado de proteccion las actuaciones que,
dentro de las permitidas, impliquen la utilizaciéon de materiales o técnicas diferentes de las originales que dan
lugar a cambios de forma, color o textura y que afecten la envolvente exterior o los elementos estructurales y
significativos, excepcionalidad que dara lugar al tramite de informe favorable de la Comunidad Auténoma
Balear con anterioridad a la concesion de licencia.

Igual que para los elementos catalogados en grado 1r, prohibe expresamente la fijacion de elementos
superpuestos, sefalizacion y extendidos aéreos de redes de servicios urbanos.

El disefio de las muestras publicitarias y de los elementos de alumbrado publico guardara el mismo caréacter
que el del elemento catalogado y a su entorno que los exigidos para el grado 1r.

2.1.3. Grado 3r. Proteccion ambiental. A1, A2, A3 o A4

a) Bienes a los que se aplica:

e Edificios que aislados o en Conjunto conformen areas de calidad, en buen o regular estado de
conservacion aunque individualmente no presenten notables valores arquitectonicos.

e Edificios que situados en dreas de calidad media escasa, incluso presentando mal estado de
conservacion, reunan constantes tipologicas de interés.

e Espacios urbanos de calidad destacada.

b) Determinaciones.

MEMORIA Y NORMATIVA 4

Las obras que se efectuan en los edificios, elementos y conjuntos afectados con este grado de proteccion
tendran por objeto adecuarlos a los usos y costumbres actuales sin pérdida de los valores ambientales y
tipologicos que posean.

Grado AT1: Sobre los bienes inmuebles catalogados de proteccion ambiental que contienen en la ficha
correspondiente la determinacion A1 se permitirdn, de las actuaciones tipificadas al capitulo tercero de este
documento, las enumeradas para los grados anteriores también las de reestructuracion.

Asimismo, se permitiran sobre bienes con determinacién A1 las obras de ampliacion que retinen todas y
cada una de las siguientes condiciones:

No implicar aumento de altura del bien catalogado.

No implicar aumento de ocupacion en planta a efectos de que sean visibles desde la via publica.
No existir determinaciones de proteccion de parcelas contrarias a la ampliacion solicitada.

Que la ordenanza de la zona donde se encuentre conceda al solar correspondiente edificabilidad
necesaria para permitir la ampliacion solicitada, una vez descontada la existente por la edificacion
ya construida.

Grado A2: Los bienes catalogados con proteccion ambiental con determinacion A2 podrén ser objeto,
ademas, de obras de ampliacién que den lugar a aumento de ocupacion en la planta visible desde espacios
publicos, siempre que retinan las condiciones restantes senaladas al parrafo anterior.

Grado A3. Se permitiran obras de ampliacion con aumento de altura pero sin aumento de ocupacion visible
desde espacios publicos, en aquellos bienes con proteccién ambiental con determinacion A3, que retinan las
condiciones restantes de edificabilidad remanente y con ausencia de proteccion de parcela.

Grado A4: La existencia de la determinacién A4 hara posible la autorizacion de obras de ampliacion con
aumento de ocupacion visibles desde espacios publicos y aumento de altura, siempre que coincidan con las
circunstancias restantes de edificabilidad y con ausencia de proteccion de parcela.

Se consideraran excepcionales para cualquier grado de proteccion ambiental las propuestas de
reestructuracion que impliquen una intervencion asimilable a la redistribucion total del interior, por el riesgo
de pérdida de los valores tipoldgicos que se supone posee el elemento protegido. Excepcionalidad que dara
lugar al repetido tramite de informe favorable de la administracion competente previa a la concesion de
licencia.

Se autorizaran asimismo con caracter excepcional dentro de cualquier grado de proteccion ambiental y se
someteran, por tanto al mismo trdmite antes senalado, las propuestas de actuaciéon que por imperativo de la
reestructuracion de condicionamiento necesarios para adecuarlos a los nuevos usos propuestos o por
aplicacion necesaria de técnicas de materiales diferentes de los originales, que dan lugar a modificaciones en
su envolvente exterior visible desde espacios publicos préximos o lejanos que, sin pérdida de los valores
ambientales y tipologicos existentes, afecten su composicion, colores o texturas.

En relacion a la fijacion de elementos superpuestos, se repite para este grado la prohibicion relativa a
tendidos aéreos que se aplica a los dos grados anteriores y en cuanto, a sefalizacion, publicidad y
alumbrado, el disefo y colocacion habra asimismo de orientarse al mantenimiento de los valores ambientales
propios de este grado 3r.

2.2 Proteccion individualizada de parcelas

a) Bienes a los que se aplica

Parcelas que pueden considerarse bienes catalogables por contener valores intrinsecos relativos a la calidad
de las vallas, del arbolado, de la jardineria, del amoblamiento o elementos auxiliares del jardin, o por
constituir unidad inseparable con el elemento o edificio que albergan.
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SUPOSIT URBANISME 4B
PARCEL.LA AMB AFECCIONS

Es pretén edificar una vivenda unifamiliar aillada en el nucli de Cala Fornells, concretament a la parcel la identificada en el
planol que s'adjunta.

Segons Nota registral aportada, la parcel la consta inscrita com a tal des del 1975.

Els terrenys estan classificats en part com sol rustic i en part como sol urbd; aixi mateix, es troben parcialment afectats per
aliniacid a vial segons les determinacions del PGOU vigent i pel pas d'un torrent que s'inclou a la cartografia oficial de
l'administracié competent en mateéria hidrica/hidraulica.

Se sol licita assessorament técnic sobre les possibilitats edificatories dels esmentats terrenys i sobre les passes a sequir per a
l'obtencid de la corresponent llicencia d'obres considerant els condicionants de partida.

En concret se sollicita respondre les qliestions seqglients:

1. Com condiciona la tramitacié de ['expedient el fet que els terrenys estiguin classificats en part como sol rustic i en part
com sol urba?

2. Com condiciona la tramitacié de l'expedient i les possibilitats edificatories dels terrenys l'afeccid derivada de la nova
alineacid a vial?

3. Com condiciona la tramitacid de l'expedient i les possibilitats edificatories dels terrenys l'afeccié derivada del pas del
torrent?

4. Quines son les possibilitats edificatories del solar finalista d'acord amb els parametres de parcel lacid, edificacié i s
aplicables segons el PGOU vigent?
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SUPOSIT VIES | OBRES 5B
DISSENY D'UN APARCAMENT PUBLIC A PARCEL-LA URBANA

Es sol-licita dissenyar un aparcament public a una parcel-la municipal urbana

Es solicita dissenyar un aparcament public descobert a la parcel-la municipal urbana indicada al planol adjunt. La parcel-la
fa 32x30 m i té pendent descendent cap al carrer. La vorera fa 4 m d'amplada, té un pendent transversal del 2% i la vorada
esta elevada 15 cm sobre la calgada. A peu de solar hi ha tots els serveis urbanistics, fins i tot la xarxa de pluvials.

La solucié s'haura de grafiar al planol adjunt, [ podra realitzar-se a manera de croquis, degudament acotat. S‘haura
dindicar:

- Nombre de places, carrils, definint un accés i sortida independents

- Dotacid d'instal-lacions

- Materials

El disseny de l'aparcament i els seus elements es realitzara segons normativa aplicable, complint totes les ordenances,
excepte la distancia minima entre accessos, de la qual esta exonerat. La solucié haura d'incorporar criteris de sostenibilitat
Jjustificats.

Podran realitzar-se comentaris per escrit al propi planol.
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