
SUPUESTO PLANEAMIENTO    

ORDENAR UN SECTOR URBANIZABLE MEDIANTE LA TRAMITACIÓN DE UN PLAN PARCIAL

Se pretende ordenar un sector  de suelo urbanizable mediante la tramitación de un Plan Parcial  y  su correspondiente
Proyecto de Urbanización de acuerdo con los siguientes datos de partida:

- Superficie del ámbito: 100.000 m²
- Uso global: turístico (uso detallado s/art. 10.21 PGOU: zona Turística, T) 
- Índice de edificabilidad bruta: 0,35 
- Propiedad del suelo: único propietario / Iniciativa: privada

Se solicita lo siguiente:

1. Determinar y cuantificar los diferentes tipos de suelo lucrativo y no lucrativo en función de su calificación urbanística

2. Determinar y cuantificar las cesiones dotacionales y de aprovechamiento en aplicación de los derechos y deberes de las
personas  propietarias  de  suelo  urbanizable;  asimismo indicar  esquemáticamente  la  tramitación  a  seguir  para  que  la
propuesta se pueda materializar de acuerdo con la normativa sectorial en materia turística.  

3. Establecer, a modo indicativo, los criterios básicos de diseño del espacio público (espacios libres y red viaria) aplicables al
sector. 

Se  deben  razonar  y  justificar  las  respuestas  y  resultados  obtenidos  con  referencias  concretas  a  la  legislación  y  a  la
normativa urbanística aplicable, y se deben completar los cuadros-resumen que se adjuntan. 
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1. TIPOS DE SUELO

Tipo de suelo: Uso/Calificación: Superficie de suelo (m²S):

LUCRATIVO

NO LUCRATIVO

TOTAL SECTOR:

2. CESIONES y TRAMITACIÓN en materia TURÍSTICA

2.1 CESIONES DOTACIONALES (suelo):

Tipo de suelo: Uso/calificación: Superficie de suelo a ceder (m²S):

NO LUCRATIVO

TOTAL CESIONES DE SUELO:

2.2 CESIÓN DE APROVECHAMIENTO (suelo):

Tipo de suelo: Uso/calificación: Superficie de suelo a ceder (m²S):

2.3 TRAMITACIÓN s/NORMATIVA SECTORIAL TURÍSTICA:

3. CRITERIOS DE DISEÑO DEL ESPACIO PÚBLICO

Destino: Categorías/Condiciones:

ESPACIOS LIBRES:

RED VIARIA:



SUPUESTO PLANEAMIENTO

ACTUACIÓN URBANÍSTICA EN ES PLA DE PEGUERA

El Ayuntamiento pretende resolver el déficit dotacional actual de una zona de Magaluf mediante la obtención de suelo que
permita dotarla de un espacio libre y un equipamiento público. Para ello se plantea una actuación urbanística sobre un
ámbito concreto que, además de lo indicado, permita actuar sobre el problema de la falta de vivienda cambiando el uso del
suelo lucrativo de residencial unifamiliar a residencial plurifamiliar. 

Datos de partida:
- Superficie total del ámbito: 12.000 m²S
- Titularidad de los terrenos: 100% propiedad privada
- Superficies de suelo (m²S) y Calificaciones urbanísticas según PGOU vigente: 

Concepto: Según ordenación actual: Según nueva propuesta de ordenación: 

Calificación 
urbanística
s/PGOU:

Residencia unifamiliar aislada 
en áreas turísticas saturadas 
(RU-T) s/art. 10.22

Residencia plurifamiliar 2
(RP-2)  
s/art. 10.23

Espacio libre público
(EL-P) 
s/art. 10.32

Equipamiento público
(EQ-P) 
s/art. 10.31

Sup. suelo: 12.000 m²S 7.500 m²S 3.000 m²S 1.500 m²S

Total sup. suelo: 12.000 m²S 12.000 m²S

- Valor repercusión del suelo: 2.500 €/m²T uso residencial unifamiliar / 3.500 €/m²T uso residencial plurifamiliar 
- Costes urbanización espacios libres públicos 120 €/m²

Se solicita lo siguiente:

Apartado  1.  Comparar  las  posibilidades  urbanísticas  del  ámbito  de  la  actuación  que  resultan  en  aplicación  de  las
determinaciones del PGOU vigente según la ordenación actual y según la nueva propuesta de ordenación, calculando para
cada caso lo siguiente:

a) La superficie máxima edificable (m²T)
b) La densidad máxima residencial (nº máximo de viviendas)
c) El aprovechamiento bruto, esto es, sin considerar las cargas de urbanización (€).

Apartado 2. Contestar brevemente a las cuestiones siguientes referidas exclusivamente a la nueva propuesta de ordenación:
a) ¿Cuál es el tipo de actuación urbanística que resulta más acorde con la finalidad prevista?
b) ¿Cuál es el sistema de actuación más idóneo de acuerdo con la finalidad de la actuación y las características de 
los terrenos?
c) Determinar y calcular el incremento de aprovechamiento neto (€) que se produce con respecto a la ordenación 
actual, una vez descontadas las cargas de urbanización. 
d) Determinar y calcular los deberes de la propiedad del suelo para garantizar la equidistribución de beneficios y 
cargas de la actuación (cesiones de suelo m²S, cesiones de techo m²T y costes de urbanización €).
e) Teniendo en cuenta la situación urbanística actual del TM Calvià (PGOU aprobado definitivamente), cuál es  
instrumento de  planeamiento urbanístico  que resulta más adecuado para incorporar  la  nueva propuesta de  
ordenación  al  planeamiento  urbanístico  municipal  vigente?  Indica  a  modo  esquemático  cuál  sería  su  
formulación y tramitación.

Se  deben  razonar  y  justificar  las  respuestas  y  resultados  obtenidos  con  referencias  concretas  a  la  legislación  y  a  la
normativa urbanística aplicable, y se deben completar los cuadros-resumen que se adjuntan para ambos Apartados. 

2B



Cuadro resumen apartado 1: 
COMPARATIVA POSIBILIDADES URBANÍSTICAS s/ORDENACIÓN ACTUAL vs. s/NUEVA PROPUESTA DE ORDENACIÓN

Concepto: Según ordenación actual: Según nueva propuesta ordenación: 

Calificación urbanística s/PGOU:

Superficie suelo lucrativo (m²S):

Superficie edificable (m²T):

Densidad residencial (nº máximo viviendas):

Aprovechamiento bruto (€):

Cuadro resumen apartado 2: 
CUESTIONES REFERIDAS A LA NUEVA PROPUESTA DE ORDENACIÓN 

Concepto: Según nueva ordenación propuesta:

Tipo de actuación urbanística:

Sistema de actuación:

Incremento aprovechamiento neto* respecto ordenación actual (€):

Deberes propietarios Cesiones de suelo (m²S) No lucrativo:

Lucrativo:

Costes urbanización (€):

Instrumento de planeamiento:

*Aprovechamiento neto: considerando las cargas de urbanización

 



SUPUESTO URBANISMO 
POSIBILIDADES DE INTERVENCIÓN EN EDIFICACIONES EXISTENTES 
 
Se desea realizar una serie de obras en unos edif icios existentes y se solicita información sobre su viabilidad y sobre cómo 
obtener los permisos correspondientes. 
Se trata de una parcela ubicada en primera línea de mar, señalada en los planos adjuntos con línea discontinua azul.  
En ella, se halla construido un conjunto de dos edificios destinados a vivienda unifamiliar con licencia del año 1952, ubicado 
en el extremo sureste de la parcela, y señalado con el número 1. Está incluido en el Catálogo de bienes culturales a proteger 
del término municipal de Calvià, con el número 127. Tiene protección integral. La delimitación del bien y el área de respeto y 
control están grafiadas en el plano ubicado en esta página a la derecha. 
Asimismo, cuenta con un edificio ubicado en el extremo norte de la parcela, alineado al vial, construido con licencia en el 
año 1956, destinado a aparcamiento, y señalado con el número 2. 
La parcela dispone de un remanente de edificabilidad y de ocupación según el Plan General vigente de 60 m2. 
 
Las obras sobre las que se realiza la consulta consisten en: 
- En la vivienda, reforma interior de baños y cocina, pintado de fachadas y cambio del pavimento de las terrazas, que se 
halla deteriorado. El PEM estimado para estas obras es de 80.000 €.  
- Una vez ejecutadas y finalizadas estas obras se desea construir una piscina, en expediente aparte. El PEM estimado para 
esta obra es de 45.000 €.  
Se dispone de un extracto de la memoria del Catálogo municipal (páginas 15-19) 
 
Se solicita lo siguiente:  
- Informar sobre la viabilidad de las obras y sobre la tramitación a seguir para obtener los permisos correspondientes, para 
cada una de las intervenciones propuestas 
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Líneas de límites y 
servidumbres de 
costas 
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Límite de la parcela 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Alzados de la vivienda protegida, extraídos de la licencia original 
(Sin escala) 
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SUPUESTO VIES I OBRES 
DISEÑO DE UN APARCAMIENTO PÚBLICO EN PARCELA URBANA 
 
Se solicita diseñar un aparcamiento público en una parcela municipal urbana  
 
Se solicita diseñar un aparcamiento público descubierto en la parcela municipal urbana indicada en plano adjunto. La 
parcela mide 32x30 m y tiene pendiente descendiente hacia la calle. La acera mide 4 m de ancho, tiene una pendiente 
transversal del 2% y su bordillo está elevado 15 cm sobre la calzada. A pie de solar existen todos los servicios urbanísticos, 
incluso la red de pluviales.  
 
La solución se deberá grafiar en el plano adjunto, y podrá realizarse a modo de croquis, debidamente acotado. Deberá 
indicarse: 
- Número de plazas, carriles, definiendo un acceso y salida independientes 
- Dotación de instalaciones 
- Materiales 
El diseño del aparcamiento y sus elementos se realizará según normativa aplicable, cumpliendo todas las ordenanzas, 
excepto la distancia mínima entre accesos, de la que está exonerado. La solución deberá incorporar criterios de 
sostenibilidad justificados. 
Podrán realizarse comentarios por escrito en el propio plano. 
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